
 



PREMESSE 

La presente relazione finanziaria contiene: 

- Computo di Massima degli Oneri di Urbanizzazione calcolato sulla cubatura residua 

disponibile; 

- Computo Metrico Parziale delle opere di urbanizzazione primaria già realizzate redatto sulla 

base dell’ “Allegato B – Computo Metrico Estimativo Opere di Urbanizzazione” facente parte 

della documentazione allegata al precedente Piano Esecutivo Convenzionato di iniziativa 

privata n.15 denominato “P.E.C. GAIOLE” approvato con Delibera del Consiglio Comunale 

n. 31 del 28.12.2004 e successiva variante approvata in data 11.02.2010 con Delibera di 

Consiglio Comunale n. 6. 

(oggetto di svincolo parziale della fideiussione a garanzia) 

- Computo Metrico inerente le opere di urbanizzazione primaria ancora da realizzare per il loro 

completamento, in riferimento al P.E.C. in progetto, utilizzando il Prezziario Regionale 2021; 

- Computo Metrico relativo all’attraversamento di collegamento tra il confinante P.E.C. 17 ed 

il P.E.C. GAIOLE redatto dall’ Ing. Davide Adriano su incarico del Comune di Diano d’Alba. 

Il costo di detta opera è da imputarsi in quota parte del 50% al Comune di Diano d’Alba e per 

la rimanente parte ai proponenti del P.E.C. in oggetto. 

- Conclusioni e Conteggio di Verifica relativamente allo Scomputo degli oneri di 

urbanizzazione primaria applicabile ai fabbricati ancora da realizzare con l’attuazione del 

presente P.E.C. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 



ONERI DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA 

Oneri di urbanizzazione primaria teoricamente dovuti ai sensi delle vigenti tabelle comunali: 

Euro /mc. 8,97 x mc. 9.034,00 = Euro 81.034,98 

Detti oneri saranno dovuti esclusivamente nell’eventualità in cui il Computo Metrico Estimativo 

relativo alle Opere di Urbanizzazione realizzate direttamente dai concessionari sia inferiore al valore 

di cui sopra e nella misura pari alla differenza.  

 

ONERI DI URBANIZZAZIONE SECONDARIA 

Oneri di urbanizzazione secondaria teoricamente dovuti a carico dei concessionari: 

Euro /mc. 7,97 x mc. 9.034,00 = Euro 72.000,98 

I contributi saranno versati dai singoli concessionari, esclusivamente in proporzione al volume in 

progetto calcolato in relazione ad ogni singolo permesso di costruire. 

 

ONERI INERENTI IL COSTO DI COSTRUZIONE 

Il contributo relativo al costo di costruzione dovrà essere valutato al momento del rilascio del 

permesso di costruire, sulla base delle caratteristiche dell’edificio ed alla conseguente classe di 

appartenenza, al costo dell'intervento e relative aliquote ai sensi D.M. 10.05.1977 n.801 e 

Deliberazione C.R. 27.27/07/1982 e N.320/6862, che tiene conto delle riduzioni previste dalla Legge 

Nazionale n.94 del 25/03/1982. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



Di seguito viene riportato il riepilogo suddiviso per categorie dei singoli computi che concorrono alla 

determinazione del costo di costruzione delle opere di urbanizzazione a carico dei proponenti. 

 

 

COMPUTO METRICO PARZIALE  
delle OPERE DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA GIA' REALIZZATE  

relative al P.E.C. GAIOLE n.15 - 2004 

STRADA E PARCHEGGI € 27.513,20 

FOGNATURA BIANCA E NERA € 22.576,70 

RETE ACQUEDOTTO € 4.964,50 

RETE METANO € 1.747,72 

RETE ENERGIA ELETTRICA € 6.801,77 

RETE TELEFONICA € 5.456,27 

TOTALE € 69.060,16 

 

 

 

COMPUTO METRICO  
delle OPERE DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA da realizzare  

per il COMPLETAMENTO DEL P.E.C. GAIOLE - 2020 

STRADA E PARCHEGGI € 19.093,93 

ATTRAVERSAMENTO PED. RIALZATO € 1.880,69 

MARCIAPIEDI € 20.926,28 

ILLUMINAZIONE PUBBLICA € 12.664,24 

AREE VERDI € 8.174,89 

ONERI PER LA SICUREZZA € 1.786,19 

TOTALE € 64.526,22 
 

 

 

COMPUTO METRICO  
relativo ALL'ATTRAVERSAMENTO di collegamento tra il P.E.C. 17 

ed il P.E.C. GAIOLE redatto dall’ Ing. Davide Adriano  

OPERE SU ATTRAVERSAMENTO 
quota parte 50% a carico dei 
proponenti 

€ 14.400,55 

TOTALE € 14.400,55 
 

 

 

 



A fronte del totali parziali dei computi sopra riportati si ottengono i seguiti importi: 

- Totale dei lavori ancora da realizzare per il completamento delle opere di urbanizzazione 

primarie relative al P.E.C. Gaiole pari a:  

Euro 64.526,22 + Euro 14.400,55 = Euro 78.926,77 

- Totale Complessivo delle opere di urbanizzazione del P.E.C. Gaiole date dalla somma tra le 

opere già realizzate (su base Computo Metrico del 2004) e le opere di completamento in 

progetto pari a: 

Euro 69.060,16 + Euro 64.526,22 + Euro 14.400,55 = Euro 147.986,93 

 

Per calcolare l’ammontare complessivo residuo scomputabile dagli oneri di urbanizzazione primaria 

dovuti per la costruzione dei fabbricati in progetto bisogna sottrarre la quota relativa ai fabbricati già 

realizzati, calcolata utilizzando la quota oneri di urbanizzazione primaria vigente all’approvazione del 

precedente Piano Esecutivo Convenzionato Gaiole n.15 moltiplicata per la volumetria realizzata sui 

singoli lotti, che risulta essere pari a: 

 

N
° 

L
O

T
T

O
 

V
O

L
U

M
E

 E
D

IF
IC

A
T

O
 

L
O

T
T

O
 

M
C

. 

Q
U

O
T

A
 O

N
E

R
I 
D

I 

U
R

B
A

N
IZ

Z
A

Z
IO

N
E

 

P
R

IM
A

R
IA

 
E

U
R

O
/M

C
. 

T
O

T
A

L
E

 O
N

E
R

I 
d

i 

U
R

B
A

N
IZ

Z
A

Z
IO

N
E

  

g
ià

 S
C

O
M

P
U

T
A

T
I 

E
U

R
O

 

6.04 635,55 8,54 5.427,60 

10.04 539,96 8,54 4.611,26 

11.04 610,96 8,54 5.217,60 

12.04 610,96 8,54 5.217,60 

13.04 641,13 8,54 5.475,25 

TOTALE 3.038,56 8,54 25.949,31 

  

Pertanto il totale del costo di costruzione relativamente agli oneri di urbanizzazione primaria che si 

possono scomputare sulla costruzione dei nuovi fabbricati previsti nel presente P.E.C. risulta essere 

pari a:  

Euro 147.986,93– Euro 25.949,31 = Euro 122.037,62 

 

In base ai conteggi sopra riportati l’ammontare complessivo delle opere di urbanizzazione realizzate 

direttamente dai proponenti, sommando la quota relativa a quelle già realizzate e quelle ancora da 

realizzare, al netto degli importi teoricamente dovuti per i fabbricati già costruiti, risulta pari a Euro 



122.037,62, importo maggiore di quello teoricamente dovuto pari ad Euro 81.034,98.  Pertanto nulla 

deve essere ulteriormente versato al Comune relativamente agli oneri di urbanizzazione primaria. 

A garanzia della corretta esecuzione delle opere di urbanizzazione primaria a carico dei proponenti, 

i medesimi dovranno stipulare polizza fideiussoria a titolo di cauzione dell’importo relativo alle sole 

opere ancora da realizzare per il completamento del P.E.C. che, da computo metrico, ammontano 

ad Euro 64.526,22 + Euro 14.400,55 = complessivi Euro 78.926,77 più oneri fiscali (iva). 

Resta a carico dei concessionari dei singoli permessi di costruire la corresponsione degli oneri di 

urbanizzazione secondaria e del costo di costruzione.   


